UCHWALANR ...
RADY GMINY TRZCIANNE

zddmia . 20241

W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokal wehodzaeyeh w sklad mieszkaniowego zasebu
gminy Trzcianne

Na podstawie art. 21 ust. [ pkt 2§ ust. 3 ustawy zdnmia 21 czerweca 20011 o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (4. Dz. U. 22023+
poz. 725) w zwiazku zart. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (4. Dz. U. 2 2024 r. poz. 609 z péin. zm.) uchwala sie co nastepuje:

§ L. Przyjmuje si¢ .. Zasady wynajmowania lokali wchodzacyeh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Trzcianne™, stanowigce zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Trzcianne.

§ 3. Traci moc uchwala nor IV/3724 zdnia 31 lipca 2024r. wsprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Trzcianne.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marianna Danuta Sak




Zalacznik do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Trzcianne

zdnia ... 20241

Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzcianne

Rozdzialt 1.

Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Trzcianne.

2. Mieszkaniowy zasob gminy shuzy zaspokojemiu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej Gminy Trzcianne.

3.Osoby ubiegajace si¢ ozawarcie umowy najmu lokalu wchodzgcego w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy, powinny spelnic tacznie ponizsze warunki:

1) pelnoletnie, zamieszkujacy na terenie Gminy Trzcianne,
2) spemiajace kryterium dochodowe, okreslone w rozdziale 2.
§ 2. Hekrod jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

Reozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajyca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieozpaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu
§ 3. Osoba kwalifikujaca si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu uwaza sie wnioskodawce, ktdrego

éredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Zasadnym jest zastosowanie obnizki czynszu w przypadku gdy $redni miesigczny dochéd na
jednego czionka gospodarstwa domowego W okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg
ziozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



§ 5. Za osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego, oprécz osob posiadajacych
ustawowe prawo do lokalu socjalnego, uwaza si¢ osoby, ktdrym nie przystuguje tytut prawny do innego
lokalu oraz ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Reozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskedawee do ich poprawy
§ 6. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy, spelniajacy co najmnie;
Jeden z ponizszych warunkdw:

1) najemca mieszkad w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub kapitalnego remontu, ktory
nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi;

2) udokumentowanej orzeczeniem wiasciwe] instytucii niepeinosprawnosci narzadu ruchu czfonka
gospodarstwa domowego skutkujacg brakiem swobody poruszania sie ub samodzielnej egzystencii

3) zamieszkiwanie w lokalach, w ktdrych na jedng osobg w przypadku gospodarstw wicloosobowych
przypada mniej niz S m* powierzchni uzytkowej lokalu, a gospodarstw jednoosobowych 10 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) pozbawionym lokalu wskutek zdarzenia losowego, katastrofy budowlanej lub klgski zywiolowe;j;

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku Z zamierzonymi
inwestycjami Gminy;

3) posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;
4) pozostajgcym w lokalu OpUSZCZOnym przez najemes.
Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale

w innych zasobach

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) pisemna zgoda stron i wynajmujacego;

2) udokumentowane potwierdzenie o braku zaleglodci w optacaniu naleinosci zwigzanych z najmem
lokalu;

3) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen ztytulu oplat pomiedzy stronami, wynikajacych
z pisemnego protokohu sporzagdzonego przed dokonaniem zamiany lokali;
4) sytuacja w ktérej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkow mieszkaniowych oséb

zamieszkujacych lokale objete zamiang, tj. na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze
przypada¢ mniej niz S m?.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian
za pozostawicnie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku: :




1) gdy najemca nie jest w stanie regulowaé opfat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnoéci najemcy znacznie utrudnia
korzystanie z dotychczas zajrmowanego lokaly;

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowata zwigkszenie lub zmniejszenie liczby os6b zamieszkujgcych
lokal;

4) gdy w budynku w ktorym jest polozony lokal planowana jest zamiana sposobu jego uzytkowania,
sprzedaz lub rozbiérka.

§ 9. Zamiana nastapi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie mowych uméw na wskazane do zamiany lokale 1 przejecie ich
protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zwierany na czas nieokreslony oraz
spos6b peddawania tych spraw kontroli spolecznej
§ 10. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokreslony nalezy zlozy¢ w formie
pisemnej do Wéjta Gminy Trzcianne.
2. Whniosek musi zawieraé:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy, aktualne miejsce zamieszkania;

2) informacje o stanie rodzinnym (liczba 0séb w gospodarstwie domowym, stopien pokrewiefstwa,
wiek);

3) dowody potwierdzajace Zrédla i wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;

4) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek; najem socjalny, czy najem lokalu na czas
nieckreslony;

S)w przypadku najmu socjalnego - oS$wiadczenie obraku tytulu prawnego do innego lokalu
polozonego w tej samej lub okolicznej miejscowosci;

6) inne dowody motywujace potrzebg ztozenia wniosku.

3. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, zawierajacego braki formalne, Wéjt Gminy
Trzcianne wezwie wnioskodawce do uzupelnienia, wyznaczajac dodatkowy termin. Niedotrzymanie
podanego terminu spowoduje odrzucenie waiosku bez jego rozpatrzenia.

4. Wnioski o najem lokalu rozpatruje izalatwia Wojt - w przypadku zwolnienia lokalu przez
dotychczasowego najemce — sporzadzajac projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu wywieszajac go na tablicy ogloszen na okres przynajmniej 7 dni.

5. Wojt Gminy Trzcianne moze postanowié O zawarCiu umowy najmu lokalu bez obowigzku
zachowania wymogow i procedur okreslonych w niniejszych zasadach w stosunku do 0s6b, ktdre
utracily mieszkanie wskutek zdarzen losowych.

6. Umowy najmu lokali zawiera Wojt.
7. Przydzialu dokonuje si¢ w ramach posiadanego wolnego zasobu mieszkaniowego.

8. Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje Wojt w drodze zarzadzenia, w skladzie co najmniej
3 cztonkéw, w tym przedstawiciela Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

9. Do zadan komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu;

2) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmu lokalu;



3} uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace sie 0 wynajecie
lokala.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktdre pozostawaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego pajem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 11. 1 Wojt moze zawrzed umowg najmu z osobami, ktére po $mierci lub opuszczeniu przez
najemcg pozostaly w lokalu, jezeli sa jego dzieémi, rodzicami, przysposobionymi lub innymi, wobec

ktérych najemca miat obowigzek alimentacyjnych, oraz osobami, ktére pozostawaly faktycznie we
wspdlnym pozyciu z najemca, pod warunkiem spehnienia kryterium dochodowego.

2. W szczegdlnych przypadkach Wojt moze przyznac prawo do zawarcia umowy osobom ktére po
smierci najemcy pozostaly w lokalu mieszkalnym inie wstapily w stosunek najmu, jezeli spehig
kryterium dochodowe.

§ 12. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostawaty
w lokalu opuszczonym przez najemce, Wojt wzywa te osoby do opréznienia i opuszczenia bezprawnie
zajmowanego lokalu, wyznaczajac termin do przekazania przedmiotu najmu.

§ 13. Do dnia opréznienia lokalu, osoby o ktérych mowa w§ 12 maja obowiazek uiszczad
odszkodowanie, wynikajgce z art. 18 ust. 12 ustawy,

§ 14. Po bezskutecznym uplywie terminu na opuszczenie lokalu, wszezyna sie postepowanie
sadowe o eksmisje.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 15. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste

potrzeby najemcy, ktére wynikaja z jego niepelnosprawnosci, a przede wszystkim ogdlnodostepnosé do
wszystkich pomieszczen.

2.Lokal wymieniony wust. 1 musi spelnia¢c  warunki  lokalu pozbawionego  barier
architektonicznych.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w ust. | przeznacza sig lokale na parterze.

4. Wnioskodawcy ubiegajacy sic o najem lokalu, skfadaja odpowiednie dokumenty potwierdzajgce
rodzaj niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu i Jjego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub
prowadzong dzialalnescia gespodarcza
§ 16. 1. Lokale, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg, jest mozliwy na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu, ktérej

wykonywany zawéd ma szczegdlne znaczenie dla wspdlnoty samorzadowej, oraz osoba ta nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w Gminie Trzcianne,

2. Najem lokalu nastgpuje na czas trwania stosunku pracy trwajacej na dziefi zawarcia umowy.
Odpiamos¢ jest naliczana wedhig ustalonego poziomu dla lokali mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy.



Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadag, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§ 17. 1. Lokale, skladajace si¢ na mieszkaniowy zas6b gminy moga by¢ przeznaczone na realizacje

zadan, ktére zawarte sa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia
9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje sig¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, wymienionych wust. |, nastgpuje
w formie zarzadzenia Wéjta Gminy Trzcianne, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.
4. Wydzielenie lokalu przeznaczonego na realizacje zadad, o ktérych mowa w ustawie z dnia
12 marca 2004r. o pomocy spolecznej iustawie zdnia 9 czerwca 20llr. o wspieraniu rodziny

i systemie pieczy zastgpczej, oraz zawarcie Umowy najmu, dokona si¢ na wniosek kierownika
Gminnego Oérodka Pomocy Spofecznej lub innego uprawnionego podmiotu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’
§ 18. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m” uprawnieni s3

wnioskodawcy, ktérych staly dochéd gwarantuje pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktérych rodzina
sklada sie z co najmniej 7 0s6b.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe
§ 19. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwaly zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia

21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.



Uzasadnienie

Niniejszy akt ustala zasady wynajmu lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobuy Gminy
Trzcianne, okresla takze wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg wynajecie
lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzcianne oraz wysokodéé dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek Czynszu. Ponadto w uchwale
uregulowane sa kryteria wyboru oséb, ktdrym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego, warunki dokonywania zamiany lokali, tryb rozpatrywania
i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkaluych io najem lokali socjalnych oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spotecznej. W niniejszym akcie znalazly sig takze zasady postepowania
w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy ikryteria oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m>.

Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do lokali podnajmowanych przez
Gming Trzcianne.

Ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
i sposobu poddania tych spraw  kontroli spolecznej umozliwi tworzenic warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, kidre naleza do zadan whasnych
Gminy Trzcianne.






